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LEI N° 698, DE 30 DE JUNHO DE 2010.

Dispde sobre o parcelamento do
solo urbano do municipio de Luis
Correia

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei estabelece as normas gerais para o parcelamento do solo para fins
urbanos no municipio de Luis Correia.

§ 1° NZo sdo considerados para fins urbanos os parcelamentos para a exploragéo
agropecudria ou extrativista.

§ 2° Os parcelamentos para fins urbanos sé poderdo ser aprovados se localizados nas
macrozonas urbanas, de acordo com os limites fixados pela Lei do Plano Diretor de Luis
Correia.

Art. 22 A Lei de Parcelamento do Solo Urbano de Luis Correia é fundamentada na Lei
Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o Parcelamento do Solo
Urbano, modificada pela Lei Federal n? 8.785, de 29 de janeiro de 1999; na Lei Federal n?
10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, na Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, que trata de condominios em edificagdes, em especial seu art. 8° e
demais legislagdes federais, sua aplicagéo far-se-4 em consonéncia com estas leis federais,
e ainda, com os dispositivos pertinentes do Plano Diretor do municipio.

Art. 32 As normas sobre uso e ocupagao do solo urbano, bem como o estabelecimento dos
indices urbanisticos para ocupag&o do solo, serfio os constantes da Lei do Plano Diretor e
da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do municipio de Luis Correia.

CAPITULO Il
DAS DEFINIGOES

Art. 4° Sio adotadas as seguintes definicdes para a compreenséo do conteldo e para os
efeitos desta Lei:

| — &reas de interesse social: sdo aquelas destinadas preponderantemente a habitagées de
interesse social, nos termos constantes do Plano Diretor do municipio de Luis Correia,
sendo destinadas ao atendimento de populagdo de baixa renda, ai incluidas as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS;

Il — areas de uso pulblico: aquelas referentes ao sistema viario, a implantagdo de
equipamentos comunitarios, acs espacos livres de uso publico e a outros logradouros
publicos;

Il — chacara de recreio: lotes com grandes areas, destinados & habitacdo unifamiliar, nos
quais serd permitida a existéncia de duas habitagdes, uma principal e outra secundéria;

IV - desmembramento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique a abertura de novas
vias e logradouros plblicos, nem o prolongamento, modificagdo ou ampliagdo dos ja
existentes;

V — desdobro: é a divisdo da area do lote para formacdo de novo ou de novos lotes;

VI — empreendedor: o responsavel, pessoa fisica ou juridica, de natureza publica ou privada,
pela implantagéo de parcelamento do solo, sendo considerados empreendedores:

a) o proprietario do imével objeto do empreendimento;

b) a pessoa fisica ou juridica contratada pelo proprietario do imével para executar o projeto
de parcelamento do solo, em forma de parceria, sob regime de obrigacéo solidaria;

c) as cooperativas habitacionais, as associagées de proprietarios ou compradores, que
assumam a responsabilidade pela implantagdo do empreendimento e tenham titulo de
propriedade do imével ou executem o projeto de parcelamento do solo, em forma de
parceria, sob regime de obrigagédo solidaria;

VIl - equipamentos comunitarios: os equipamentos de educagio, assisténcia social, cultura,
saude, esporte, lazer, seguranga, administragéo, servicos de utilidade plblica e similares;

VIll = equipamentos urbanos: os equipamentos de abastecimento de &gua potavel,
disposigéo adequada de esgoto sanitario, energia elétrica, iluminagéo puiblica, drenagem de
Aguas pluviais, coleta e disposigado de residuos sélidos, rede telefénica, gas canalizado, rede
de fibra ética e outras redes de comunicagio;

IX — gestdo plena: condigdo do municipio que reina simultaneamente os seguintes
requisitos:

a) plano diretor, independentemente do nidmero de habitantes, aprovado e atualizado nos
termos da Lei n? 10.257, de 10 de julho de 2001;

b) érgdos colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental, ou, na
inexisténcia destes, integracdo com entes colegiados intermunicipais constituidos com esta
mesma finalidade, em ambos os casos garantida na composigdo a participagdo da
sociedade civil, bem como assegurado o principio democritico de escolha dos
representantes e o caréater deliberativo das decisGes tomadas em matéria ambiental e
urbanistica;

c) 6rgéos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental, ou integragéo
com associagbes ou consoércios intermunicipais para o planejamento, a gestdo e a
fiscalizag&o nas referidas areas, nos termos da Lei n? 11.107, de 6 de abril de 2005;

X —gleba: o imével que ainda ndo foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

Xl — habitagdo secundaria: é aquela isolada da edificagdo principal, sendo acesséria a
primeira;

Xl — infraestrutura basica: consiste nos equipamentos urbancs de escoamento das aguas
pluviais, iluminagéo pdblica, esgotamento sanitério, abastecimento de 4gua potével, energia
elétrica publica e domiciliar, coleta e disposigdo de residuos sélidos e de vias de circulagéo
pavimentadas;

Xl - infraestrutura bdasica dos parcelamentos em d&reas correspondentes as Zonas
Especiais de Interesse Social — ZEIS: consiste nos equipamentos urbanos de escoamento
de aguas pluviais, rede para abastecimento de dgua potével, solugdes para esgotamento
sanitario, rede de energia elétrica domiciliar e vias de circulagéo pavimentadas;

XIV - infraestrutura complementar: é aquela que excede a infraestrutura bésica, tal como,
rede de telefonia, de fibra 6tica e outras redes de comunicacdo, de gas canalizado, vias
metrovidrias e outros elementos ndo contemplados na infraestrutura obrigatéria para a
aprovagio de parcelamentos;

XV - licenga urbanistica: ato administrativo pelo qual o Poder Publico aprova os projetos
urbanisticos e de infraestrutura do loteamento compreendendo, inclusive, o cronograma
fisico-financeiro de execuc¢éo das obras de infraestrutura, caso ainda ndo recebidas;

XVI - lote: unidade imobilidria destinada & edificagdo, resultante de parcelamento do solo,
servida de infraestrutura béasica e cujas dimensGes atendam aos indices urbanisticos
definidos por esta Lei;

XVII - loteamento: a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliagdo das vias existentes;

XVIIl — quarteirdo: conjunto de lotes contiguos sem interrupcdo de fachada, sendo sua
delimitagéo realizada por meio de vias de circulagdo e/ou areas verdes;

XIX — Poder Publico: o érgdo ou érgdos do municipio de Luis Correia e entidades de sua
administragéo indireta, incumbidos de promover as acgdes tendentes a emisséo de diretrizes,
ao exame, aprovacdo e acompanhamento dos parcelamentos do solo, bem como, que
sejam responsaveis pelas demais atividades estatais decorrentes desta Lei;
XX-remembramento: a unido de dois ou mais lotes, para formar um Gnico lote;

XXI - reparcelamento: a subdivisdo ou alteracdo de um parcelamento ja aprovado, mediante
a criagao de novos lotes, podendo haver abertura de vias;

XXII — sistema de circulagao: inclui sistema vidrio de circulagdo de veiculos particulares e
publicos, bicicletas e circulagéo de pedestres;

XXl — vias arteriais: sdo aquelas que fazem a ligacdo entre regides das macrozonas

urbanas e sio destinadas a atender o trafego direto em percurso continuo, interligar
rodovias e vias coletoras, e atender as linhas de énibus;

XXIV - vias coletoras: que coletam e distribuem o transito de entrada e saida das vias
arteriais, podendo inclusive atender as linhas de &nibus;

XXV — vias de pedestre: calgadas para a circulagéo exclusiva de pedestres;

XXVI — vias locais: destinadas a permitir a circulagdo e o acesso aos iméveis;

XXVII - ciclovias: destinadas exclusivamente a circulagdo de biciclos ndo motorizados.

CAPITULO Ill
DOS REQUISITOS AMBIENTAIS E URBANISTICOS PARA O PARCELAMENTO DO
SOLO

Art. 52 O parcelamento do solo para fins urbanos serd admitido somente em macrozonas
urbanas, assim definidas pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia, sem prejuizo das
exigéncias gerais da legislacédo federal, estadual e das exigéncias especificas estabelecidas
no ambito do licenciamento do empreendimento perante os 6rgaos competentes.

Art. 62 Nao serdo aprovados parcelamentos do solo urbano em terrenos:

|1 — alagadicos e sujeitos a inundagoes;

Il — que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

Il = em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se o
empreendedor apresentar solucéo técnica para a implantagéo das edificagdes que garanta a
segurancga contra deslizamentos de terra e erosio;

IV — onde as condigbes geolégicas ndo aconselhem a edificacéo;

V - naqueles onde a poluicdo impeca condicbes sanitarias suportaveis, até a sua
comprovada correcéo;

VI — que integrem categoria de Unidade de Conservagdo da Natureza que, nos termos da
Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000, ndo admita utilizagdo para fins urbanocs;

VIl = onde houver proibicdo para esses tipos de empreendimentos em virtude de leis de
protecdo do meio ambiente ou do patriménio cultural, histérico, artistico, paisagistico,
arqueolégico ou espeleoldgico;

VIl — onde for técnica ou economicamente inviavel a implantagdo de infraestrutura basica,
servigos plblicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

IX — onde houver proibicdo para esses tipos de empreendimentos em virtude do Plano
Diretor do municipio de Luis Correia.

§ 12 Na andlise de projetos para parcelamento do solo, o Poder Publico podera exigir a
realizagao de Estudo de Impacto de Vizinhanga.

§ 22 A autoridade licenciadora scbre questdes ambientais, em nivel estadual ou municipal,
nos termos da legislacdo aplicavel, definira os estudos ambientais necessérios em fungéo
do porte do empreendimento, sua localizacdo e outros parametros que entenda adequados.

Art. 72 Os parametros, definicbes e limites referentes as areas de preservagdo permanente
seréo respeitados nos termos estabelecidos pela legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal.

§ 12 A descrigdo e localizagédo das areas de preservagdo permanente constardo da matricula
dos lotes resultantes do parcelamento, quando do registro dos mesmos.

§ 22 Nas 4reas de preservacio permanente fica proibida construgédo de edificagbes plblicas
ou privadas.

§ 32 O ¢6rgao responsével pelo licenciamento ambiental pode estabelecer exigéncias
especificas em relagéo as 4reas de preservagdo permanente de cursos d’agua, incluindo
faixas maiores do que as fixadas pela legislagéo.

§ 42 As areas de preservacdo permanente que integrem lote ou unidade auténoma
resultante de parcelamento serdo computadas na area total do lote ou unidade auténoma
para aplicag&o do coeficiente de aproveitamento.

Art. 82 Os espagcos livres de uso publico e os imbveis para implantagdo de equipamentos
comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo dos parcelamentos,
nao poderdao ter sua destinacdo alterada pelo empreendedor, desde a aprovacdo do
empreendimento.

SECAO |
DOS PARAMETROS MINIMOS
SUBSSEGAO |
DOS QUARTEIROES

Art. 92 Os quarteirdes nao poderio ter comprimento superior a 230,0 m (duzentos e trinta
metros).
Paragrafo unico. Serdo admitidos quarteirdes com dimensdes superiores somente nas
4reas destinadas a parcelamento para formagéo de chicaras de recreio, com dimensbdes a
serem estabelecidas mediante Consulta Prévia a Prefeitura Municipal.

SUBSSECAO Il

(Continua)
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DOS LOTES

Art. 10. Os projetos de parcelamentos devem obedecer aos seguintes parametros
urbanisticos:

I — os lotes em geral, terdo area minima de 250,0 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e testada minima de 10,0 m (dez metros), com exce¢io dos parcelamentos de
interesse social que poderédo ter dimenséo diferenciada, a ser estabelecida em Consulta
Prévia a Prefeitura Municipal.

Il — os Iotes para chécaras de recreio terdo 4rea minima de 2.000,0 m? (dois mil metros
quadrados) com testada minima de 30,0 m (trinta metros);

Il — os lotes para parcelamentos destinados ao uso industrial terdo area minima de
700,0 m2 (setecentos metros quadrados) e testada minima de 15,0 m (quinze metros);

§ 12 Os lotes em geral, quando em esquina, terdo testada minima de 12,0 m (doze metros),
exceto nos os parcelamentos destinados ao uso industrial, em que lotes de esquina terdo
testada minima de 15,0 m (quinze metros).

§ 22 Os lotes terédo profundidade méxima de 3,5 (frés vezes e meia) a sua testada.

§ 32 A dimens&o de lotes para implantagido de empreendimentos de interesse turistico sera
estabelecida pelo Poder Pablico Municipal quando da Consulta Prévia.
§ 42 A dimens3do de lotes para implantagdo de equipamentos publicos comunitérios sera
estabelecida pelo Poder Publico Municipal quando da Consulta Prévia.

§ 52 Do parcelamento do solo, n&o podera resultar terreno encaixado, sem saida direta para
via de circulagdo ou logradouro publico.

SUBSSEGAO lil
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 11. As vias de circulagfio de qualquer parcelamento deverfio garantir a continuidade do
tragado das vias existentes nas adjacéncias da gleba, conforme diretrizes expedidas pelo
Poder Executivo Municipal, em conformidade com o que estabelece o Plano Diretor de Luis
Correia.

Paragrafo Gnico. No caso da impossibilidade de prolongamento das vias locais ou ligagao
com outras vias, ela devera permitir manobra para veiculos, inclusive aqueles prestadores
de servicos.

Art. 12. As vias de circulagdo deverdo harmonizar-se com a topografia local, mediante a
aproximagéo do eixo das vias as curvas de nivel do terreno, segundo as normas especificas
previstas nesta Lei e garantindo o acesso publico aos corpos d’agua e demais éreas de uso
comum do povo.

Art. 13. Constituem-se como vias de circulagio:

I — vias arteriais;

Il - vias coletoras;

Ill — vias locais;

IV — vias de pedestre ou calcadas;

V — ciclovias.

Art. 14. As vias de circulagido terdo suas dimensdes minimas estabelecidas na Consulta
Prévia & autoridade competente da Prefeitura, que considerara as dimensées minimas
estabelecidas nesta Lei.

Art. 15. As vias arteriais deverfo ter faixa de dominio de, no minimo, 19,0 m (dezenove
metros), tendo:

1 — no minimo duas faixas de rolamento por sentido, de 3,50 m (trés metros e cinquenta
centimetros) de largura cada uma, num total de 14,0 m (quatorze metros);

Il — calgadas com no minimo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de largura, com
arborizagio em ambos os lados da via, com uma arvore para cada lote ou, no minimo, a
cada 15,0 m (quinze metros).

§ 12 Para as vias arteriais, em havendo trés ou mais faixas por sentido, devera existir
canteiro central com largura compativel s necessidades do projeto, em que se considere a
possibilidade de manobra para veiculos, inclusive aqueles prestadores de servigos.

§ 22 As vias arteriais deverdo, preferencialmente, utilizar solugées de pavimentagdo
permeével.

§ 32 Entende-se por pavimentagdo permeavel para as vias arteriais a utilizagdo de material
do tipo concreto drenavel ou asfalto poroso.

Art. 16. As vias coletoras deverdo ter faixa de dominio de no minimo 16,0 m (dezesseis
metros), tendo:

I — no minimo duas faixas de rolamento por sentido, de 3,0 m (trés metros) de largura cada
uma, num total de 12,0 m (doze metros);

Il — calgadas com, no minimo, 2,0 m (dois metros) de largura, com arborizagdo em ambos os
lados da via, com uma arvore para cada lote ou, no minimo, a cada 15,0 m (quinze metros).

§ 12 Para as vias coletoras, em havendo trés ou mais faixas por sentido, devera existir
canteiro central com largura compativel as necessidades do projeto, em que se considere a
possibilidade de manobra para veiculos, inclusive aqueles prestadores de servigos.

§ 22 As vias coletoras deverdo, preferencialmente, utilizar solugdes de pavimentagdo
permeéavel.

§ 32 Entende-se por pavimentag&o permedvel para as vias coletoras a utilizagéo de material
do tipo concreto drenével ou asfalto poroso.

Art. 17. As vias locais deverdo ter faixa de dominio de, no minimo, 10,0 m (dez metros),
tendo:

I — no minimo uma faixa de rolamento por sentido, de 3,0 m (trés metros) de largura cada
uma, num total de 6,0 m (seis metros);

Il — calgadas com, no minimo, 2,0 m (dois metros) de largura, com arborizacido em pelo
menos um dos lados da via, com uma arvore para cada lote ou, no minimo, a cada 15,0 m
(quinze metros).

§ 12 As vias locais deverso, obrigatoriamente, utilizar solucdes de pavimentacio permeéavel.
§ 22 Entende-se por pavimentagéo permeével para as vias locais a utilizaggo de material do
tipo bloco vazado com preenchimento de areia ou grama ou concreto drenavel.

Art. 18. A secdo transversal das vias para veiculos serd sempre horizontal, com declividade
de 2,0% (dois por cento) e cbncava, observado o seguinte:

I — a declividade minima sera de 0,5% (cinco décimos por cento) e as vias deverdo ser
providas de captacio de aguas pluviais a cada 50,0 m (cinquenta metros);

Il — a declividade méaxima é de 10,0% (dez por cento), mas em trechos inferiores a 100,00 m
(cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade de até 14,0% (quatorze por
cento);

Il - nas intersecgdes de ruas, os perfis longitudinais axiais ndo deixardo de concordar com
o perfil longitudinal da rua, principalmente nos cruzamentos obliquos;

Art. 19. As calgadas deverdo ser divididas em faixas diferenciadas por textura ou cor, de
acordo com a sua largura:

I — calgadas com até 2,0 (dois metros) de largura dever&o ser divididas em duas faixas;

Il — calgadas com mais de 2,0 (dois metros) de largura devero ser divididas em trés faixas.
§ 1°Constituem as faixas das calgadas:

| — faixa de servigo: de implantac&o obrigatéria, com largura minima de 0,75 m (setenta e
cinco centimetros), é a faixa mais préxima da rua, destinada a colocagdo de arvores,
rampas de acesso para veiculos ou portadores de deficiéncia, postes de iluminagdo,
sinalizacéo de transito, bancos, floreiras, telefones, caixas de correio e lixeiras;

Il - faixa livre: de implantag&o obrigatéria, com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte
centimetros), destinada exclusivamente a circulagdo de pedestres e, portanto, deve estar
livre de quaisquer desniveis, obstaculos fisicos, temporarios ou permanentes, e vegetagio;
lll — faixa de acesso: de implantag8io obrigatéria para calgadas com largura maior que 2,0 m
(dois metros), localiza-se exatamente em frente ao im6vel e pode conter mesas de bar,

v céo, toldos, pas ou propaganda, desde que néo impegam o acesso ao imével.
§ 2°Nas esquinas n&o podem existir as faixas de servico e acesso.
§ 3°As calgadas terao:

I - declividade transversal de 2,0% (dois por cento);

Il — rebaixamento de, no méximo, 50,0% (cinquenta por cento) do meio fic em relagéo a
testada do imével para acesso de veiculos.

§ 4° Além do que estabelece a presente Lei, as vias de pedestres devem atender o que
estabelece a NBR 9.050/94 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, particularmente
em relagéo &s pessoas com deficiéncia.

§ 5° No meio-fio, junto as esquinas, devem-se construir rampas de acesso para pessoas
com deficiéncia, que deverio ser executadas com dimens&o variavel de 1,20 m (um metro e
vinte centimetros) a 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), a ser implantada a partir do
desenvolvimento da curva.

Art. 20, E permitida a delimitagdo de faixas de estacionamento longitudinal com 2,50 m
(dois metros e cinquenta centimetros) de largura ao longo das vias.

§ 1°0 uso de faixa de estacionamento é facultativo, podendo ser exigido para vias arteriais
e coletoras, se assim estabelecido pelo Poder Piblico Municipal quando da Consulta Prévia.
§ 2° A implantagéo de estacionamento longitudinal ao longo das vias ndo pode prejudicar o
acesso aos lotes lindeiros a via.

Art. 21. O Poder Publico Municipal podera exigir a delimitagéo de ciclovias, destinadas a
circulag&o de biciclos ndo motorizados, nas vias arteriais e coletoras.

§ 1° As ciclovias terdo largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros) se
unidirecional, e 2,0 m (dois metros) se bidirecional.

§ 2°A ciclovia tera pavimentagéo diferenciada e sinalizagédo adequada.

Art. 22. Ao longo das 4guas correntes, dormentes e das faixas de dominio piblico das
rodovias e dutos, serd obrigatéria a reserva de uma faixa minima non szedificandi de
15,00 m (quinze metros) de cada lado, salvo maior exigéncia da legislagdo especifica.

CAPITULO IV
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO

Art. 23. O parcelamento do solo urbano no municipio de Luis Correia podera ocorrer nas
seguintes modalidades:

I - loteamento;

Il - desmembramento;

Ill — desdobro;

IV = remembramento;

V — reparcelamento;

§ 12 O parcelamento de areas pode ser de iniciativa publica ou privada.

§ 22 A iniciativa é pablica quando o Poder Publico, verificando a existéncia de areas vazias,
subtilizadas, ou deterioradas ou cujos usos ou tragados sdo inadequados, elaborar novo
plano de parcelamento especifico para a area, podendo ocorrer das seguintes formas:

| = pela desapropriago efetiva da area atingida pelo plano de reparcelamento;

Il — mediante acordo firmado entre os proprietarios e o érgéo competante da Prefeitura;

§ 32 A iniciativa é privada quando o proprietério do terreno solicita ac Poder Publico a
aprovacéo de um projeto de sua iniciativa.

§ 42 O reparcelamento, quando se tratar de alteragdo de loteamento, serd autorizado em
razdo de licenciamento ambiental e urbanistico, obedecidas as exigéncias da Lei n®
6.766/79 e na forma da regulamentagéo desta Lei.

§ 52 Em todo projeto de parcelamento, para fins de definicdo das dimensdes dos lotes,
deverio ser observadas as areas minimas exigidas nesta Lei.

§ 62 Mais de uma modalidade de parcelamento pode ser utilizada, simultaneamente, na
mesma gleba ou parte dela, atendidos os requisitos desta Lei.

Art. 24. O parcelamento do solo executado na modalidade de loteamento garantird a
reserva minima de 15% (quinze por cento) da 4rea da gleba para equipamentos urbanos e
comunitarios e espagos livres de uso publico, além daquela destinada ao sistema viario,
conforme usos e atividades definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do
municipio de Luis Correia.

Paragrafo Unico - O Poder Executivo Municipal, quande da Consulta Prévia, podera indicar
a localizacio aproximada das areas publicas, bem como podera requisitar parte dos 15%
(quinze por cento) da area a ser doada fora da gleba, desde que em comum acordo entre as
partes.

Art. 25, O parcelamento do solo, nas modalidades de desdobro e remembramento, em lote
que contenha edificagdo, s6 podera ser autorizado desde que a edificagdo esteja concluida
regularmente ou que seja passivel de regularizagéio simultinea & aprovagio do referido
parcelamento.

Paragrafo dnico. Ficam proibidas a realizagdo de desdobro, remembramento e
reparcelamento em iméveis inseridos em loteamentos ndo registrados no Cartério de
Registro de Iméveis, ou executados em desconformidade com o previsto na Lei do Plano
Diretor, Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do municipio de Lufs Correia e nesta Lei,
até a regularizagéio do mesmo.

SEGAOI
DAS CATEGORIAS DE PARCELAMENTO
(Continua)
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Art. 26. Os parcelamentos s#o classificados em fung&o do uso nas seguintes categorias:

I — parcelamentos para uso residencial: sdo parcelamentos do solo destinados a edificagéo
para uso predominantemente residenciais, incluidas as chacaras de recreio, além das
atividades complementares ou compativeis com esse uso, segundo definido pelo Plano
Diretor e pela Lei de Uso e Ocupagédo do Solo do municipio de Lufs Correia;

Il — parcelamentos de interesse social: sdo parcelamentos que atendem a implantagio de
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) destinadas predominantemente a habitagéo de
interesse social para populagdo de baixa renda;

Il — parcelamentos para fins de desenvolvimento econ8mico: t8m o objetivo de promover o
desenvolvimento econdmico integrado e sustentavel do municipio, mediante a implantagéo,
expansio, modemizacdo e reativacdo de empreendimentos produtivos dos setores
econdmicos.

IV — parcelamento para atividades de produgéo: sdo parcelamentos destinados ao uso de
atividades de producéo, transfor. cé m e arm nento de bens e produtos
industriais e d do0 ser izados na Zona Portuaria e Industrial (ZPIN), segundo
definigdes da Lei do Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano do municipio de
Luis Correia.

§ 12 Os percentuais para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e areas livres
de uso publico poderdo ser diferenciados para os parcelamentos para fins de
desenvolvimento econdmico e deverdo ser definidos pelo Poder Publico Municipal na
Certidéo de Diretrizes para o parcelamento.

§ 22 Os percentuais para equipamentos urbanos e comunitarios, sistema viario e 4reas livres
de uso publico poderdo ser diferenciados para os parcelamentos para atividades de
producdo e deverdo ser definidos pelo Poder Plblico Municipal na Certiddo de Diretrizes
para o parcelamento.

§ 32 O parcelamento do solo na zona a que se refere o inciso IV deste artigo devera prever
locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos provenientes da atividade
industrial, antes desses serem despejados em aguas interiores, superficiais e subterraneas.

SUSSEGAO |
DOS PARCELAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 27. Os parcelamentos de interesse social serfo situados nas Zonas de Especial
Interesse Social (ZEIS), segundo definido na Lei do Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagao
do Solo Urbano do municipio de Luis Correia e poderdo adotar normas diferenciadas de
ocupagio e uso do solo, incluindo:

I — os padrées urbanisticos e construtivos minimos e as condigdes sanitarias dos
loteamentos, habitagdes e outras construgdes, em 4reas de interesse social;

Il — os procedimentos administrativos necessérios a recuperagfio e a regularizagio das
areas de habitagbes precarias.

Art. 28. A manutengdio e complementagio da infraestrutura béasica nos parcelamentos
habitacionais nas Zonas de Especial Interesse Social (ZEIS) cabem ao Poder Publico.

Art. 29. A infraestrutura bdasica dos parcelamentos de interesse social obedecera ao
constante no Art. 42, inciso XI, desta Lei.

Art. 30. A Prefeitura Municipal podera exigir, a seu critério, quando da realizagdo de
intervengdes nas areas de habitagdes precdrias, ou quando da aprovagdo de parcelamentos
em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), a reserva de terrenos para implantacio de
equipamentos comunitarios ou de areas livres para uso publico.

Art. 31. Para parc 1tos do solo ¢ jos a habitacdo de interesse social poderdo ser
admitidos procedimentos simplificados para fins de licenciamento ambiental, segundo
resolucio do CONAMA n? 412, de 13 de maio de 2009.

CAPITULO V
DA CONSULTA PREVIA

Art. 32. Para realizar a Consulta Prévia com a finalidade de parcelamento do solo para fins
urbanos, o interessado devera protocolar requerimento ao Poder Executivo Municipal
anexando uma via impressa e uma cépia digital da planta do imével a ser parcelado, em
escala de 1:5.000 (um para cinco mil) contando com a indicacéo de, no minimo:

1 - orientagdo magnética e verdadeira;
Il - curvas de nivel de cinco em cinco metros;
Il — divisas do imével;

IV — localizagdo de arvores, cursos d'agua e areas de preservagdo permanente nos termos
estabelecidos pelo Cédigo Florestal e das Resolugdes do CONAMA n° 303/2002 e n°®
369/2006;

V — localizag&o de locais sujeitos a inundagéo;

VI — vias de circulagéo vizinhas, em todo o perimetro do imével, com a locagdo exata das
vias e a distdncia dos parcelamentos préximos, mesmo ndo adjacentes a 4rea;

VIl — localizag&o de equipamentos urbanos e comunitérios existentes no imével ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VIl - benfeitorias existentes;

IX — edificacbes ja existentes no imével;

X — locagdo de eventuais formagdes rochosas n&o caracterizadas como area de
preservagdo permanente;

Xl — zonas de uso e ocupagdo do solo em que se insere o imével, segundo aquelas
definidas pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia;

Xll — as modalidades de parcelamento a serem realizadas no imdvel, segundo as definidas
nesta Lei;

Xl - a categoria a que o parcelamento se destina, segundo as definidas por esta Lei.
Paragrafo Unico. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo
empreendedor ou seu representante legal e por profissional legalmente habilitado para o
projeto, com a respectiva Anotagio de Responsabilidades Técnica (ART) para cada etapa
do mesmo.

Art. 33. O Poder Piblico Municipal devera emitir parecer favoravel ou contrario a realizagdo
do projeto de parcelamento do solo num prazo méximo de 60 (sessenta) dias, a contar da
data do protocolo do requerimento da Consulta Prévia, ao qual daré publicidade.

Art. 34. Caso julgar o parcelamento conveniente e oportuno, a Prefeitura Municipal emitir4,
num prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar da data do protocolo do requerimento da
Consulta Prévia, Certiddo de Direfrizes para o parcelamento, que poder4 indicar, a depender
da modalidade adotada:

1 — os logradouros publicos, existentes ou projetad: que P 10
macrozona urbana que deverio ser respeitados;

viério da

1l - definicdo de hierarquia e do tragado basico do sistema vidrio principal a ser projetado, o
qual devera articular-se com o existente;

Il — obras que, desde logo, se considerem necessdrias a tornar o terreno adequado a
edificagdo, tais como, saneamenio do solo e protegdo contra inundagdo, erosdo e
desmoronamento de terras; muralhas; escadas; escoramentos de taludes; corregdo de
cursos d’agua e valas; assentamento de marcos e outras julgadas necessarias;

IV — reserva de faixa non aedificandi destinada a instalagéo de equipamentos urbanos, se
necessario for;

V - as dimensdes maximas dos quarteirdes, respeitando-se maximo o disposto nesta Lei;

VI — as dimensdes minimas dos lotes, respeitando-se o minimo disposto nesta Lei;

VI —no caso de loteamentos:

a) a porcentagem das 4reas a serem municipalizadas para implantagdo de equipamentos
urbanos e comunitérios, respeitando-se o minimo disposto nesta Lei;

b) as dimensGes minimas dos lotes a serem municipalizados, referidos na alinea “a” supra,
respeitando-se o mfnimo disposto nesta Lei;

c) a localizagéo aproximada dos lotes destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e
das areas livres de uso publico;

d) a relagéo dos equipamentos urbanos a serem projetados e executados pelo proprietario;
VIl — outras exigéncias decorrentes do interesse piblico.

§ 12 A Certidao de Diretrizes vigorara pelo prazo maximo de quatro anos, a contar da data
de sua publicagéo, sob pena de caducidade da mesma.

§ 22 Para os casos de desdobro e remembramento, o Poder Piblico Municipal podera
dispensar, a seu critério, a fase de fixagdo de diretrizes, desde que o projeto de
parcelamento cumpra o disposto no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo
Urbano do municipio de Lufs Correia e nesta Lei.

CAPITULO VI
DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO E DE SUA APROVAGAO
Art. 35. De posse da Consulta Prévia, com parecer favordvel ao projeto, e da Certiddo de
Diretrizes, o empreendedor apresentardA em requerimento a parte, o projeto de
parcelamento, em duas cépias impressas assinadas pelo proprietario e pelo profissional

habilitado, e uma cépia em meio digital com o mesmo conteido do projeto impresso,
segundo as exigéncias minimas definidas nesta Lei para cada modalidade de parcelamento.

Art. 36. O projeto de parcelamento do solo serd apresentado acompanhando de:

I — certiddo atualizada da matricula do imével, gleba ou lote, expedida pelo Cartérioc de
Registro de Iméveis competente;

Il - certiddo negativa de tributos municipais.

§ 12 A apresentagdo do titulo de propriedade sera dispensada quando se tratar de
parcelamento de interesse social em imével declarado de utilidade pablica, com processo de
deciséo judicial em curso e imisséio proviséria na posse, desde que promovido pela Unigo,
Estado ou pelo Poder Publico Municipal, segundo o disposto no Art. 18, §4°da Lei Federal
n°6.766/90.

§ 22 Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como
atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbagdes cartorarias do tempo da
sua apresentagdo, além das conseqiéncias penais cabiveis, serdo consideradas

insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, quanto as aprovagdes
conseqiientes.

Art. 37. O Poder Pdblico Municipal devera emitir parecer favoravel ou contrério & aprovagéo
do projeto de parcelamento num prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data do
requerimento para apreciagio do mesmo.

§ 1° 0O Poder Publico Municipal daréa publicidade ao parecer de aprovagéo ou desaprovacao
do projeto de parcelamento.

§ 2° Todas as eventuais exigéncias surgidas na etapa de entrega da documentagéio e da
andlise para aprovagido do projeto deverdo ser comunicadas pelo Poder Publico Municipal
ao empreendedor de uma dnica vez, dentro do prazo previsto para a aprovagio.

§ 3° A notificagdo de exigéncias pelo Poder Publico interrompe o prazo previsto para
aprovagao, que recomega a contar apés o respectivo cumprimento pelo empreendedor.

§ 4° Desde que o empreendedor ndo apresente a documentagdo exigida que seja de sua
responsabilidade, sem sua manifestacdo expressa por escrito, num prazo de 90 (noventa)
dias o Poder Publico determinara o arquivamento do processo.

SECAO |
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 38. O projeto de loteamento conterd, no minimo:

I = planta geral do parcelamento, na escala de 1:1.000 (um para mil) contendo:
a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées, areas, numeragdes
para fins de enderegamento e nomenclatura das vias e logradouros publicos;

d) indicagédo dos usos previstos;
e) indicagéo de edificagdes existentes no imével;

f) vias de circulagdo de veiculos com a respectiva hierarquia, segundo parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia;

g) perfis longitudinais, na escala 1:1000 (um para mil), e transversais, na escala 1:100 (um
para cem), de todas as vias de circulagéo;

h) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios, tangentes e angulos centrais de curvas,
pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel;

i) indicagdo do ponto de intersegdo de tangentes localizadas nos 4ngulos de curva e vias
projetadas;

j) faixas de dominio, servidées e outras restrigbes impostas pela legislagdo municipal,
estadual ou federal;

1) indicacio em planta dos lotes que passario ao dominio do municipio;
m) planilha de caminhamento do perimetro da gleba, em coordenadas UTM;

n) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto, inclusive

projetos complementares, a saber:

1. projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de &guas

pluviais indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia
(Continua)
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nas margens dos cursos de 4gua, com as cépias devidamente assinadas pelo proprietério e
pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

2. projeto completo do sistema de coleta de esgoto sanitario, obedecidas &s normas e os
padrdes fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietério e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel
e meio digital;

3. projeto completo do sistema de alimentacio e distribuicdo de dgua potavel e respectiva
rede e, quando necessario, projeto de captagio e tratamento, obedecidas as normas e os
padrdes fixados pela concessionéria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietério e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel
e meio digital;

4. projeto completo do sistema de distribuicdio de eletricidade e sistema de iluminacéo
publica, obedecidas as normas e os padrBes da concessionéria, que devera aprovar o
projeto, com as copias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel técnico,
acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

5. projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentag&o das vias e definig&o das cotas de soleira
das edificacbes, com as cOpias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsével
técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

6. projeto das obras de arte, onde couber.

Il — memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente:

a) a denominag&o, area, situagao, limite e confrontagdes do imével;

b) quadro de unidades imobilidrias com dimensées, area, confrontantes e uso de cada lote,
bem como das 4reas publicas, do sistema viério, e o namero total dos lotes;

¢) a descrigcdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas gerais e indicagso da
finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

d) as condi¢cdes urbanisticas do parcelamento e as limitagdes que incidem sobre os Iotes e
suas diretrizes fixadas;

e) a indicagdo das areas publicas que passardo aoc dominio do municipio no ato do registro
do parcelamento;

f) a enumeragéo dos equipamentos urbanos e comunitarios ja existentes no imével, quando
houver, e nas suas adjacéncias;

Il = cronograma fisico de execugdo dos servicos e obras dos equipamentos urbanos,
contendo, pelo menos:
a) a indicagdo de todas as obras € servigos a serem executados pelo empreendedor;
b) o periodo e o prazo de execugédo de cada obra e servigo.
SEGAO II
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 39. O projeto de desmembramento contera, no minimo:

| — planta do imével a ser desmembrado, na escala de 1:1.000 (um para mil) contendo:
a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) a subdivisdo em lotes proposta para o imével, com as respectivas dimensdes, areas,
numeragdes para fins de enderecamento;

d) indicagfo dos usos previstos;
e) indicagdo de edificagdes existentes no imével;

f) vias de circulacéo lindeiras ao imével, com a respectiva hierarquia, segundo parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia;

g) faixas de dominio, serviddes e outras restricdes impostas pela legislagdo municipal,
estadual ou federal, quando houver;

h) planilha de caminhamento do perimetro da gleba, em coordenadas UTM;

i) demais elementos necessérios & perfeita e completa elucidagdo do projeto, inclusive
projetos complementares, a saber:

1. projeto completo, detalhado e dimensionado, do sistema de escoamento de Aguas
pluviais indicando a declividade de coletores, as bocas-de-lobo e os dissipadores de energia
nas margens dos cursos de 4gua, com as cépias devidamente assinadas pelo proprietério e
pelo responsével técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

2. projeto completo do sistema de coleta de esgoto sanitario, obedecidas &s normas e os
padrdes fixados pela concessiondria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietério e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel
e meio digital;

3. projeto completo do sistema de alimentacéo e distribuicdo de 4gua potavel e respectiva
rede e, quando necessério, projeto de captagéo e tratamento, obedecidas as normas e os
padrées fixados pela concessionaria, que o aprovara, com as copias devidamente assinadas
pelo proprietéario e pelo responsavel técnico, acompanhadas do respectivo original em papel
e meio digital;

4. projeto completo do sistema de distribuicdio de eletricidade e sistema de iluminagéo
pulblica, obedecidas &s normas e os padrées da concessionéria, que deverd aprovar o
projeto, com as cépias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsével técnico,
acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

5. projetos de meio-fio e sarjetas, de pavimentagéo das vias e definigdo das cotas de soleira
das edificagdes, com as cépias devidamente assinadas pelo proprietario e pelo responsavel
técnico, acompanhadas do respectivo original em papel e meio digital;

Il - memorial descritivo e justificativo do projeto contendo, obrigatoriamente:
a) a denominagéo, area, situagdo, limite e confrontagdes do imével;

b) quadro de unidades imobilidrias com dimensdes, area, confrontantes e uso de cada lote e
o namero total de lotes;

<) a descrigéo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas gerais e indicagéo da
finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

d) as condi¢des urbanisticas do parcelamento e as limitacdes que incidem sobre os lotes e
suas diretrizes fixadas;

e) a enumeracdo dos equipamentos urbanos e ja existentes no imével, quando houver, e
nas suas adjacéncias;

Il — cronograma fisico de execugfo dos servigos e obras dos equipamentos urbanos,
contendo, pelo menos:

a) a indicacio de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor;
b) o periodo e o prazo de execugdo de cada obra e servigo.

Art. 40. Aplicam-se ao desmembramento as disposi¢cdes urbanisticas vigentes para a zona
de uso e ocupagio em que se localiza o imével objeto de parcelamento, incluindo os (ndices
e parametros minimos exigidos pela Lei do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo
Urbano do municipio de Luis Correia e por esta Lei.

Art. 41. O Poder Puablico Municipal fixard os requisitos exigiveis para a aprovagdo de
desmembramento de lotes decorrentes de loteamento cuja destinagéo da area publica tenha
sido inferior 2 minima prevista nesta Lei.
SECAO Il
DO PROJETO DE DESDOBRO

Art. 42. O projeto de desdobro contera, no minimo:

| — planta do lote a ser desdobrado, na escala de 1:500 (um para quinhentos) contendo:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c) a subdivisdo proposta para o lote, com as respectivas dimensdes, areas, e numeragoes
dos lotes resultantes, para fins de enderecamento;

d) indicacgdo dos usos previstos;

e) indicagdo de edificagdes existentes no imével;

f) vias de circulag&o lindeiras ao imével, com a respectiva hierarquia, segundo parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia;

g) faixas de dominio, servidées e outras restricbes impostas pela legislagdo municipal,
estadual ou federal, quando houver;

h) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto.

SECAO IV
DO PROJETO DE REMEMBRAMENTO

Art. 43. O projeto de remembramento conter4, no minimo:

I — planta dos lotes a serem remembrados, na escala de 1:500 (um para quinhentos)
contendo:

a) orientagdo magnética e verdadeira;

b) curvas de nivel de metro em metro;

c¢) o remembramento proposto para os lotes, com as respectivas dimensdes, areas, e
numeragdes dos lotes resultantes, para fins de enderegamento;

d) indicagédo dos usos previstos;

e) indicagdo de edificagdes existentes nos lotes objetos de remembramento;

f) vias de circulacéo lindeiras aos lotes, com a respectiva hierarquia, segundo parametros
estabelecidos pelo Plano Diretor do municipio de Luis Correia;

g) faixas de dominio, servidées e ouiras restrices impostas pela legislagdo municipal,
estadual ou federal, quando houver;

h) demais elementos necessarios a perfeita e completa elucidagdo do projeto.

SUBSSECAO V
DO PROJETO DE REPARCELAMENTO

Art. 44. O projeto de reparcelamento do solo observard os parametros minimos exigidos
para as modalidades de parcelamento que vierem a ser utilizadas no novo projeto, segundo
critérios definidos pela Lei do Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano do
municipio de Luis Correia e por esta Lei.

CAPITULO VII
DO REGISTRO IMOBILIARIO DO PARCELAMENTO

Art. 45. O loteador devera submeter ao Registro Imobiliario o projeto de parcelamento, nos
termos do art. 18 ao art. 24 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 46. Ap6s o registro do parcelamento, o oficial de registro deverd comunicar, por
certiddo, ao municipio de Luis Correia, conforme § 5° do art. 19 da Lei n? 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

§ 12 O proprietario também deverd comunicar a Prefeitura o registro do parcelamento.

§ 22 O empreendedor somente poderd vender ou prometer vender lote em parcelamento
apos o seu efetivo registro, conforme disposto neste artigo.

§ 32 Apbs o registro do parcelamento, o adquirente do lote podera requerer a licenga para
construgdo, ficando, porém, o respectivo “habite-se” condicionado a expedicdo do Termo de
Recebimento de Obras de Infraestrutura, segundo o Art. 50 desta Lei.

Art. 47. Desde a data de registro do parcelamento passam a integrar o dominio do
municipio de Luis Correia as vias e pragas, os espagos livres e demais logradouros e as
areas destinadas a equipamentos comunitarios e urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo.

CAPITULO VIl
DA EXECUGAO E FISCALIZAGAO DAS OBRAS DE INFRAESTRUTURA

Art. 48. Apébs a aprovagao do cronograma das obras de infraestrutura, o parcelador devera
providenciar garantia de execucéo das obras de infraestrutura, segundo dispesto no inciso V
do art. 18 da Lei 6.766/79.

Paragrafo Unico. A garantia serd de qualquer espécie em direito admitida, cujo valor devera

cobrir integralmente o custo dos servicos a serem realizados, devendo ser constituida por

instrumento publico e constar do registro do parcelamento.

Art. 49. As obras de infraestrutura deverdo ser executadas nos prazos constantes do

cronograma fisico-financeiro, integrante da Licenca Urbanistica, apds o registro cartorial do

parcelamento, mediante termo de autorizagéo a ser expedido pelo érgdo competente.

§ 12 O prazo méximo para execugio das obras de infraestrutura é de quatro anos.

§ 22 Decorrido o prazo previsto no cronograma fisico-financeiro sem que tenha ocorrido a

execugdo, no todo ou em parte, das obras de infraestrutura de responsabilidade do

empreendedor, ficara ele:

1 — sujeito as penalidades e multas estabelecidas nesta Lei, sendo executada a garantia

oferecida;

Il — impedido de obter a aprovagao de diretrizes para novos empreendimentos imobiliarios

que venham a ser requeridos, por si ou por meio de empresas das quais faga parte.

§ 32 Havendo a ocorréncia de fatores que obriguem o empreendedor a promover a

paralisagdo das obras, sem que esse tenha concorrido direta ou indiretamente para o fato, o
(Continua)
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Poder Publico podera prorrogar o prazo estabelecido, mediante solicitagdo formal do
empreendedor, estabelecendo na regulamentagédo desta Lei os fatos que podem enseja-la e
as condigdes para a prorrogagio.

Art. 50. Apés o término das obras de infraestrutura do empreendimento, o Poder Pdblico
devera vistoria-las e, se for o caso, recebé-las, mediante a expedi¢cdo de Termo de Vistoria e
Recebimento de Obras, emitido no prazo maximo de 30 (trinta) dias da data da
comunicagéo oficial pelo responséavel.

Art. 51. O Poder Publico fara intervencdo no empreendimento, sempre que constatar
paralisagdo das obras por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias corridos, sem
comunicacédo formal do empreendedor.

§ 12 A titulo de aplicacdo do disposto no caput deste artigo, o Poder Publico notificara o
empreendedor, dando-lhe o prazo maximo de 30 (trinta) dias para retomar as obras, sob
pena de intervencdo do préprio Poder Publico.

§ 22 Verificada a paralisacao, conforme os termos do caput deste artigo, cumpre ao Poder
Publico atestar, por laudo técnico, a inércia do empreendedor, providenciando para que
sejam adotados os encaminhamentos legais visando a intervengéo.

Art. 52. Decorridos os 30 (trinta) dias estabelecidos no § 12 do artigo Art. 51, sem que
tenha sido constatada a retomada plena da execugdo do empreendimento, o Poder Publico
dara continuidade as obras faltantes e executara, na forma da lei, as garantias obtidas na
constituigdo da caugédo, nédo isentando o empreendedor de responder por gastos realizados.

CAPITULO IX
DA ACEITAGAO

Art. 53. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura béasica determinadas no ato de
aprovagao do projeto, constatada a regularidade da documentacéo e das obras pela vistoria
final, o Poder Executivo Municipal, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos, publicara o
Decreto de Aceitacdo Definitiva do parcelamento, oficializando as vias e os respectivos
zoneamentos.

Art. 54. A aceitag@io poderd, a critério do Poder Executivo Municipal, ser feita em etapas,
desde que em cada uma destas a totalidade das obras referente a ela esteja concluida.

Art. 55. Para obtencdo da aceitagcdo do loteamento, o loteador, mediante requerimento
préprio, deveré solicitar ao Poder Executivo Municipal que seja realizada a vistoria final,
apresentando os seguintes documentos:

I — escritura publica de transferéncia ao Poder Pablico Municipal da rede de abastecimento
de Agua potavel e da rede de esgotos sanitarios, devidamente registrada no Cartéric de
Titulos e Documentos;

Il — laudo técnico de aceitagdo da pavimentagdo emitido pelo érgéo técnico responsavel pela
fiscalizacéo do servico;

Il — carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema de iluminagdo publica,
emitida pela concessiondéria deste servigo plblico ou documento equivalente.

CAPITULO X
DAS RESPONSABILIDADES DOS EMPREENDEDORES

Art. 56. Cabe ao empreendedor do parcelamento:
I — a demarcag3o:
a) nos loteamentos: dos lotes, quadras, conjuntos e areas destinadas ao uso publico;

b) nos desmembramentos: dos lotes, e se houver, das areas destinadas a equipamentos
comunitéarios.

Il — a implantagao:
a) do sistema viério, 4reas verdes e pragas;
b) da infraestrutura exigida na forma desta Lei.

Art. 57. O Poder Publico ou seus concessionarios ou permissionarios sio responsaveis, a
partir da expedicdo do Termo de Vistoria € Recebimento das Obras de Infraestrutura, pela
operagéo e manutenggo:

I — da infraestrutura basica e complementar nos loteamentos e desmembramentos;

Il — da infraestrutura basica e das areas destinadas a uso publico em qualquer tipo de
parcelamento.

Paragrafo unico. A implantagdo, operacido e manutencdo dos equipamentos publicos
urbanos e comunitérios a cargo do Poder Pdblico devem respeitar as orientagdes
especificas das licengas urbanistica e ambiental, bem como as diretrizes das respectivas
politicas setoriais.

CAPITULO XI
DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

Art. 58. O Poder Executivo podera regularizar parcelamento do solo nido autorizado ou
executado sem observancia das determinagdes do ato administrativo de licenga, para evitar
lesdo aos seus padrées de desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos
adquirentes de lotes ou unidades auténomas, adotando as providéncias pertinentes quanto
A responsabilizacéo dos infratores e aplicacdo de sangdes administrativas e penais cabiveis.

Art. 59. S3o metas, principios, critérios e agdes para a regularizaggo fundiaria:

I — assegurar nivel adequado de habitabilidade e melhoria das condigdes de
sustentabilidade urbanistica, social, ambiental e de salubridade ambiental da area ocupada;

Il — realizar a regularizacdo fundiaria em etapas, de acordo com as peculiaridades dos
empreendimentos, viabilizando solugdes concomitantes, sequenciais ou alternadas para
questdes urbanisticas, ambientais, fundiarias e cartorérias;

Il — viabilizar diferentes formas de parceria entre o Poder Plblico e os interessados,
favorecendo a maior integragdo dos 6rgdos do municipio de Luis Correia e tornando mais
agil e eficaz o processo de regularizagéo fundiaria;

IV — priorizar a regularizagio fundidria de assentamentos informais de baixa renda
consolidados;

V — adotar medidas de compensacgdo por eventuais danos ambientais e prejuizos a ordem
urbanistica, diante da irreversibilidade das ocupagdes e constatada a possibilidade de sua
permanéncia;

VI — promover articulagdo do processo de regularizacdo dos assentamentos informais com a
politica habitacional.

Art. 60. Deverzo ser atendidos os requisitos urbanisticos e ambientais constantes desta Lei,
admitindo-se a redugdo do percentual de areas destinadas ao uso publico, a critério da
autoridade licenciadora, nas hipéteses em que néo for possivel tal atendimento, podendo
haver compensag&o com outras 4reas que se situarem fora do empreendimento.

Art. 61. Na fixagcdo dos indices urbanisticos das areas a serem regularizadas sera
considerada a situagdo fatica da ocupagéo, assim como suas especificidades urbanisticas,
ambientais e sociais, atendidos os seguintes aspectos:

| - tipologia das edificacdes existentes;

Il — caracteristicas socioeconémicas da populagéo residente;

Il — usos predominantes.

§ 1° Os usos permitidos, tamanho maximo e minimo dos lotes, assim como os coeficientes
de aproveitamento minimo e basico dos lotes de cada area a ser regularizada deverio

obedecer aos parametros estabelecidos no Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupagdo do
Solo do municipio de Luis Correia e nesta Lei.

§ 22 O percentual minimo de areas destinadas a implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitarios bem como de espagos livres de uso publico, incluindo as areas verdes, serdo
estabelecidos para os casos especificos.

§ 32 O dimensionamento do sistema vidrio devera considerar a configuragdo das vias e
edificagdes existentes, de modo a minimizar as realocagdes, desde que seja garantida a
acessibilidade dos servicos publicos indispensaveis a qualidade de vida da populacéo.

§ 42 O percentual minimo de permeabilidade, onde couber, devera ser definido apés estudos
ambientais para a 4rea objeto de regularizagdo.

Art. 62. Na concessao de uso especial de imével urbano, instituida coletivamente, na forma
da lei, nos locais cuja ocupagdo possa acarretar risco a vida ou & satde dos ocupantes, o
Poder Publico devera assegurar o exercicio do direito & moradia em outro local.

§ 12 O exercicio do direito 4 moradia no caso de que trata o caput poderd ser garantido em
outro local na hipétese de ocupacao de imével:

| — de uso comum do povo;
Il — destinado a projeto de urbanizagéo;

Il - de interesse da defesa nacional, da preservacdao ambiental e da protecdo dos
ecossistemas naturais;

IV — reservado a construgéo de represas e obras congéneres;

V = situado em via de comunicacao.

§ 22 No caso de usucapido especial de imével urbano instituido coletivamente, na forma da
lei, aplica-se também o disposto neste artigo.

Art. 63. O Poder Executivo, obtida a regularizagdo, na forma do art. 40 da Lei n® 6.766/79,
promovera judicialmente a autorizagdo para levantamento das prestacdes depositadas, com
os respectivos acréscimos de correcdo monetaria e juros, a titulo de ressarcimento das
importéncias despendidas com equipamentos urbanos ou expropriagdes necessérias para
regularizar o loteamento ou desmembramento.

Art. 64. No caso de regularizagéo fundiaria promovida pelo Poder Executivo ou por érgdo
ou entidade de qualquer nivel de governo, cabera ao Poder Publico as providéncias para a
realizagdo ou implantagdo, no minimo:

| — de estudos urbanisticos e ambientais necessarios;

Il = do sistema viario;

Il — de sistema de drenagem de aguas pluviais;

IV — de rede de abastecimento de agua potavel;

V — de sistema de disposi¢cdo adequada do esgoto sanitario.

§ 12 Os encargos previstos decorrentes deste artigo podem ser compartilhados com os
beneficiarios, a critério do Poder Publico, com base na andlise de, pelo menos, dois
aspectos:

I - se os equipamentos urbanos e comunitarios ja foram implantados parcial ou totalmente;
Il — o poder aquisitivo da populagao a ser beneficiada.

§ 22 Além do previsto no paragrafo anterior, o Poder Publico poderé exigir dos beneficiarios
a implantagéo de todos os equipamentos urbanos e comunitarios exigidos nesta Lei.

§ 32 No caso de regularizagdo de parcelamento cujo empreendedor for identificidvel, o Poder
Publico devera ser por este ressarcido em relagdo a todas as despesas efetivadas com a
regularizagéo.

Art. 65. A regularizagdo urbanistica e ambiental ndo implica o reconhecimento de direitos
quanto a posse e ao dominio.

Paragrafo Unico. A auséncia do registro cartorial da area onde o Poder Publico promover a
regularizagdio dos assentamentos informais de interesse social, com caracteristicas urbanas,
nao impedird a realizacdo de obras de implantacdo de infraestrutura e de equipamentos
publicos comunitarios.

Art. 66. A Prefeitura impedird ou fard demolir pelos meios legais, as edificacdes ou
construgdes em lotes que contravenham esta Lei, promovendo judicialmente a
responsabilidade civil e criminal dos infratores.

CAPITULO XII
DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

Art. 67. A execucgdo de parcelamento do solo em qualquer de suas modalidades, sem a
prévia aprovagéo do projeto respectivo pelo Poder Plblico e a execugéo de obras correlatas
em desacordo com esse mesmo projeto, acarretara a aplicacdo das seguinies penalidades
administrativas, sem prejuizo das sangdes penais previstas na legislagdo federal:

| — multas;
Il = embargo;
1l - interdicdo;

IV — demoligéo

Art. 68. A ninguém, pessoa fisica ou juridica, sob as penas previstas na legislacéo federal e
nesta Lei, é licito efetuar, sem prévio consentimento da autoridade competente, o
parcelamento do solo, em qualquer uma de suas modalidades, em &reas publicas ou de sua
propriedade.

§ 12 Estende-se a proibigédo deste artigo aos concessiondrios de servigos publicos.

§ 22 Embora satisfazendo as exigéncias desta Lei, qualquer projeto poderéa ser recusado ou
ter determinada a sua alteragéo total ou parcialmente, pelo érgdo competente, tendo em
vista:

1 — o Plano Diretor e a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo do municipio de Luis Correia;
Il — o desenvolvimento urbano e econémico da regiéo;

Il — a defesa do meio ambiente, das reservas turisticas ou naturais;

IV — localizacgéo, configuragéo topografica ou caracteristicas fisicas do solo e subsolo;

V — interesse histérico, artistico o paisagistico.
(Continua)

www.diarioficialdosmunicipios.org




Ano VIII * Teresina (Pl) - Quinta-Feira, 15 de Julho de 2010 * Edicao MDCXXXVII

0 0FIC14{

¥ wm. %
Q' MUNICIPIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE LUIS CORREIA

GABINETE DO PREFEITO Luis “Coﬁeia
Av. Senador Joaquim Pires, 261 - Centro - CEP: 64.220-000 %"7‘\

CNPJ: 06.554.448/0001-33 - Luis Correia - Piaui € bom viver a9uis

Art. 69. Toda obra ou edificagdo, a qualquer tempo, podera ser vistoriada pelo Poder
Publico, e para esse fim o encarregado da fiscalizagdo terd imediato ingresso ao local,
mediante apresentacédo de sua identificagdo funcional.

Art. 70. Verificada qualquer infragdo as disposigdes desta Lei, serd lavrado o competente
auto de infragdo e multa para, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, o infrator pagar ou
apresentar defesa, sob pena de confirmagéo da penalidade imposta.

Paragrafo Unico. Simultaneamente a imposigdo de multa, serdo lavrados:
| — auto de embargo da obra, se for o caso;
Il — intimagé&o para regularizacéo da situacdo, nos termos da legislacdo especifica.

Art. 71. Aplicada a multa, ndo fica o infrator desobrigado do cumprimento das exigéncias
que a houver determinado e nem estard isento das obrigagdes de reparar o dano resultante
da infracdo.

Art. 72. As multas ndo pagas nos prazos fixados serdo inscritas em divida ativa e cobradas
judicialmente.

Art. 73. O embarge, sem prejuizo das multas e outras penalidades, determina a paralisacdo
imediata de uma obra inserida em parcelamento, quando constatada desobediéncia as
disposicSes desta Lei ou aos projetos aprovados.

Paragrafo unico. O embargo sera retirado somente quando regularizada a situagdo que o
motivou.

Art. 74. O parcelamento podera ser interditado, no todo ou em parte, bem como a
edificagdo inserida em seu interior, acarretando o impedimento de sua ocupagdo ou o
funcionamento de atividade ai instalada, quando:

I — o parcelamento do solo ou a edificagdo em seu interior, ndo tenha sido objeto de
aprovacio pelo Poder Publico;

Il — houver utilizagdo para fim diverso do considerado no projeto;

Il = houver utilizacédo para fim proibido, em razéo do que estabelecem as normas de uso e
ocupagao para a zona em que se encontra.

Paragrafo Unico. Seréo instaladas placas nos empreendimentos irregulares informando a
interdig&o pelo Poder Pblico.

Art. 75. A obra ou edificacdo serd demolida, total ou parcialmente, quando ndo atendidos o
embargo ou interdicdo realizados.

Art. 76. Constitui infracdo administrativa, independente da aplicacdo de sancdes penais ou
clveis:

I — iniciar, dar continuidade, ou efetuar loteamento no solo do municipio de Luis Correia,
sem autorizagdo do Poder Publico, ficando o infrator sujeito a multa de 10% (dez por cento)
do valor do imével, estabelecido com base na Planta de Valores Imobilidrios, utilizada para a
fixacdo do Imposto Predial Territorial e Urbano — IPTU.

Il — executar obras no parcelamento em desacordo com as licengas, o projeto e cronograma
aprovados.

§ 12 Incidem na mesma san¢dc administrativa, os co-responsaveis, o agrimensor, o corretor,
o eventual comprador, o vendedor, bem como todo aquele que de qualquer modo contribuir
para a concretizacdo do empreendimento no municipio de Luis Correia, sem autorizacdo do
Poder Publico ou em desacordo com as licengas emitidas.

§ 22 Em caso de reincidéncia, serd cominada ao infrator a multa de 15% (quinze por cento)
do valor do imével, estabelecido com base na Planta de Valores Imobilidrios, utilizada para a
fixacdo do Imposto Predial Territorial e Urbano — IPTU.

§ 32 Na hip6tese do inciso | deste artigo, sendo o imével de propriedade do Poder Publico, a
multa cominada ao infrator serd de 20% (vinte por cento) do valor do imdvel, estabelecido
com base na Planta de Valores Imobiliarios, utilizada para a fixagdo do Imposto Predial
Territorial e Urbano — IPTU.

§ 4° Além da pena de multa, os infratores ficardo impedidos de participar de licitagdes
publicas e de transacionar com entes da Administracdo Publica Direta e Indireta do
municipio de Luis Correia pelo prazo de 2 (dois) anos, bem como de requerer a aprovagio
de parcelamentos do solo em todas as suas modalidades, enquanto ndo sanada a
irregularidade constatada.

§ 52 Se o infrator for servidor publico da Administragdo Direta ou Indireta do municipio de
Luis Correia, a acdo constitui falta grave, sujeitando o infrator & demissdo, a bem do servico
publico.

Art. 77. Incorre nas mesmas penas previstas no artigo anterior a autoridade do municipio de
Luis Correia que:

I — autorizar o parcelamento do solo sem a observancia das exigéncias legais ou em
desacordo com as recomendacdes técnicas pertinentes;

Il — deixar de aplicar as sang¢des previstas nesta Lei;

Il — deixar de adotar as providéncias cabiveis previstas na legislagio para impedir a
continuidade do empreendimento com indicios de irregularidades;

IV — ndo promover a interdicio do empreendimento, quando constatada a irregularidade;

V — dificultar, impedir, retardar ou inibir, por qualquer meio, a acdo fiscalizatéria dos agentes
publicos competentes;

VI - relevar sangdo aplicavel por descumprimento aos preceitos desta Lei.

Art. 78. As sangdes serdo aplicadas:

I — nos casos do caput do Art. 76 e seus §§ 1°, 2° e 3% e do Art. 77, pelos agentes pulblicos
encarregados da fiscalizagdo;

Il = no caso do Art. 76, § 42, pelo Secretario Municipal a cuja pasta esteja vinculado o agente
publico, érgao ou entidade que tenha aplicado a sangéo;

Il — no caso do Art. 76, § 5° pela autoridade competente prevista no Regime Juridico
aplicavel aos Servidores Publicos do municipio de Luis Correia.

Art. 79. Comprovada a omissao das autoridades competentes na observancia dos preceitos
desta Lei e sem prejuizo da iniciativa popular, o agente publico encarregado da fiscalizagdo
tem o dever de representar & autoridade superior integrante da Administracdo do municipio
de Luis Correia.

§ 12 E nulo, por desvio de finalidade, o ato administrativo que, motivado exclusivamente pela
subscricdio da representagdo prevista neste artigo, afastar o servidor publico de suas
funcoes fiscalizadoras ou remové-lo para 6rgéo diverso de onde exerce suas funcoes.

§ 22 A representacdo manifestamente infundada sujeita o servidor responsavel as sancgdes
previstas no Regime Juridico a ele aplicavel.

Art. 80. O valor da arrecadagao das multas aplicadas sera recolhido ao Fundo Municipal de
Desenvolvimento de Luis Correia.

CAPITULO XIll
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 81. O Poder Piblico devera criar as condigdes necessérias para:

I - entrada de documentacéo e demais contatos do empreendedor com o Poder Publico em
um Unico local, de forma a facilitar o acesso pelo interessado;

Il — acompanhamento do andamento do processo pelo interessado.

Il — exame e aprovacéo dos projetos de forma integrada para agilizar a tramitagéo dos
processos bem como o suporte técnico, administrativo e logistico necessério.

Art. 82. Ser&o obrigatoriamente publicados em circular interna do municipio de Luis Correia,
ou veiculo de comunicagdo semelhante, os atos administrativos que reconhecerem a
existéncia de empreendimento irregular, em face dos termos desta Lei.

Paragrafo Gnico. O ato administrativo a ser publicado em circular intera do municipio de
Luis Correia deverd conter, ao menos, os elementos necessdrios a identificagdo e
localizagdo do empreendimento irregular, os motivos da declaragéo de irregularidade e as
medidas adotadas pelas autoridades competentes.

Art. 83. O Poder Publico promoverd campanhas publicitarias e periédicas, de carater
educativo, com o objetivo de orientar a populacdo sobre aquisicdo, destinagdo, ocupagéo e
dominialidade dos iméveis localizados no municipio de Luis Correia.

Art. 84. Os processos para andlise de projetos de parcelamento do solo, em tramitagdo na
data de publicagdo desta Lei, serdo adequados, nas fases subsequentes, aos
procedimentos nela definidos, respeitadas as etapas ja cumpridas.

Art. 85. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Art. 86. Revogam-se as disposicdes em contrario.
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LEI COMPLEMENTAR N¢ 699, DE 30 DE JUNHO DE 2010.

Dispde sobre o Cddigo de Obras do municipio
de Luis Correia e da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE LUIS CORREIA, ESTADO DO PIAUI, no exercicio de
suas fungdes constitucionais e conforme a Lei Orgénica do Municipio, faz saber que
a Camara Municipal aprovou e por mim foi sancionada a presente Lei
Complementar.

TITULO |
DAS DISPOSIGOES ADMINISTRATIVAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DOS OBJETIVOS

Art. 12 - O Cédigo de Obras do municipio de Luis Correia estabelece as normas e
procedimentos administrativos para a elaboragdo, aprovagdo e controle das obras e
edificagdes no municipio.

Art. 22 - Toda construgdo, reconstrucdo, reforma, ampliagdo ou demolicdo efetuada por
particulares ou entidades publicas no municipio de Luis Correia é regulada por esta Lei
Complementar e depende de prévio licenciamento junto & Prefeitura.

Paragrafo unico. Para o licenciamento de que trata este artigo deverdo ser obedecidas
normas federais e estaduais relativas & matéria, bem como as diretrizes estabelecidas no
Plano Diretor, na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo Urbano e na Lei de Parcelamento do Solo
Urbano do municipio de Luis Correia.

Art. 32 - Este Codigo tem por objetivos:

| — estabelecer padrées minimos de seguranca, higiene, salubridade e conforto das
edificagdes no territéric do municipio;

Il - orientar cidad&os e profissionais quanto a elaboracdo de projetos e execugdo de obras e
edificagdes no municipio.

Paragrafo unico. Os padrées de qualidade de que trata este artigo sdo os minimos exigidos
e devem ser melhorados em beneficio do usudrio e dos consumidores das edificagdes,
sempre que possivel.

CAPITULO Il
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

SECAO|
DO PROFISSIONAL
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